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El proyecto de investigacion e VAY Habitat popular en la Region Metropolitana de
En el 80% de los 65 lotes ;
lotes hay una relevados - m -
. . . o . , Gnica vivienda 81 B A
El objetivo de este estudio comparativo es describir y comprender como ciaratie Hicigarss uenaos 1es
se han desarrollo los procesos de transformacion que experimentaron
las urbanizaciones de origen informal, sus viviendas y sus habitantes, - —c
desde sus origenes hasta la actualidad. Asi como, indagar las relaciones Sni /\ : . L . : : T S
que existen (5 n0) entre los diferentes niveles en’Ios qﬁe operan dichas Enf;ﬁ/"(;g‘k‘)’s 97 lotes /n Esta tipologia permite identificar las diferentes modalidades de habitat informal histéricamente
. loteshayuna | relevados giﬁ desarrolladas en la RMBA segun se desarrollen sobre tierra vacante o sobre inmuebles, y segin su
transformaciones. Unica vivienda 133 135 . | I ., lacid I3 t b
A ey ——— origen, localizacion y relacion con la trama urbana.
El barrio ! ﬂ_
. Villa e
El lote y la vivienda . /A\ Habitat informal
Tranquila . :
El hogar En el 93% de los 98lotes Sobre tierra vacante Sobre inmuebles
lotes hay una relevados R AR Villas ili
dnlca vivienda 108 111 A t'”q“"'”ams --------------------------------------------------------------------------------------
. . : . viviendas hogares Tipologias sentamientos Ocupaciones de inmuebles
Se trata de una estrategia multimétodo que combina el abordaje E R e e e
L . , L Loteos informales Hoteles pensién
cuantitativo con el cualitativo. Las técnicas cuantitativas incluyen un —_— Nuevos Asentamientos Urbanos (NAU) | T
relevamiento mediante encuestas utilizadas en la reconstruccion del Villa -3 1nia : — - , — —
det f i6n. Las técni litati incl basi t BT ELES e s Las villas se originan en la década de 1930 pero El origen de los inquilinatos esta vinculado a las oleadas
procels'o- € transtormacion. Las tecnicas cualitativas inciuyen basicamente u';’lizsvfxgzg rlgt",:ze:s W tienen su auge en la década del '40. La primera Villa inmigratorias producidas a fines de SXIX y principios del SXX.
el analisis documental, 134 “1?1‘"’ de la Ciudad se desarrolla en Puerto Nuevo (Villa Se desarrollan en los barrios del sur de la Ciudad y en algunos
las entrevistas a viviendas hogares Esperanza). municipios de la RMBA.

informantes

clave y las entrevistas
biograficas orientadas
a la reconstruccion

de trayectorias del lote,
la vivienda

y los hogares.

Los primeros asentamientos datan de la década del

Origen 80. Las ocupaciones de inmuebles surgen en la década del '80.

Los loteos informales tienen su auge en las décadas y . y
del '40 y del '50 Los hoteles pensidn se originan con la sancion de la Ley

14.821, a fines de la década de '50, que habilita la figura del
hospedaje como vivienda transitoria.

Los NAU se desarrollan a partir de fines de la década
del '90.

Las villas y los NAU predominan en la C.A.B.A. Las
villas ademas se localizan en algunos municipios de la

primera corona de la RMBA. Todas las tipologias de informalidad sobre inmuebles, se

LOCalizaCion [ desarrollan fundamentalmente en la CABA. En general, se
Los asentamientos y los loteos informales se . .
localizan en areas centrales.

desarrollan en municipios de la RMBA. En general, en
areas no consolidadas.
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Las villas y los NAU no respetan el disefio de la trama

Presentacion de los barrios seleccionados pescioncon broana, e
Los asentamientos y los loteos informales mantienen

urbana ) ..
el amanzanamiento tradicional.

Ciudad de Buenos Aires - Barrio de
Villa Lugano

glunicipio de Avellaneda - Primera .. .@q“ Ej eS de POlitha PUbllCa — PrOCeSOS
orona B ORISR Nilla Tranquila . : A
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Municipio de Avellaneda - Primera
Corona

Conformar espacios de concertacién multiactoral que establezca un “contrato de trabajo” entre el
Estado, las organizaciones y la poblacidn.

Priorizar la inversidn en infraestructura y equipamiento colectivo. La unidad de vivienda es la

Municipio de Almirante Brown - Segunda ultima etapa, aprovechar los procesos de autoconstruccién y autoproduccién previos.

Corona
Flexibilizar las normativas para adecuarlas a la realidad de las urbanizaciones populares.
Considerar el otorgamiento de derechos de uso y no de propiedad, incluso la regularizacion
INTA Villa Tranquila San Jorge San Gerénimo colectiva.
Aino de origen Mediados de la década de Principios del siglo XX 1985 1960
1940
Tipologia Villa Villa Asentamiento Loteo informal y asentamiento
Propiedad original|Municipal Mixta Privada Privada — - -
San Jorge San Geronimo Villa Tranquila INTA
de los terrenos
Afio que comenzé |Mediados de la década de  |A partir del de la década de del |A partir de la década de Amanzanamiento X X En algunas partes del X
la regularizacién 1990 2000 1990 barrio
Programa PRIT PROMEBA y Plan Federal Acciones diversificadasa  |Acciones diversificadas a través Pavimento X - En proceso X
través de diferentes de diferentes dependencias |Red de Agua X X En proceso X
dependencias municipales |municipales |Red de Cloacas X ] En proceso X
El barrio en la Se encuentra totalmente Existen algunos avances Se encuentra totalmente  |Se regularizé urbanistica y — - :
actualidad integrado a la trama urbana [parciales. Sin embargo, el barrio |integrado a la trama dominialmente mas del 50% del Dominio sobre la tierra X Lo.te-o informal, con el En proceso Ve
del resto de la ciudad, pero la [continua mostrando un tejido  |urbana, y el dominio de los [barrio —— dominio saneadc? en |t.)arte.
regularizacion del dominio es |compacto con estructura interna|terrenos fue regularizado a Regularizacion del lote X Algunos son propietarios del En proceso En proceso
materia pendiente de pasillos a través de la cual se |favor de los habitantes lote.
distribuyen algunos servicios de Regularizacion del Presenta problemas Presenta problemas por - -
manera precaria. inmueble por subdivisiones en | subdiviones en los lotes.
los lotes.
Dimension San San Villa Barrio Instrumentos a.dop't:';\dos Decreto N2 3.736 Ley N@ 24.3?4 “Ley Pierri” Plan.FfederaI de |Plande rz.;ldicacién
Gerénimo Jorge Tranquila INTA para su regularizacion DUP’s. (nacional) Viviendas de villas.
Ainos que vive en el lote (media) 22 17 14 17 PRIT
Superficie promedio del lote (mts?) 274 171 117 106 Ley N2 10.830 (provincial) PROMEBA U3l
Cambid la superficie del lote (%) 1,1 13,1 4,3 13,8 Con base en DUP’s
Precio promedio del lote ($) 9.407 13.069 5.521 6.807
Lotes con una sola familia (%) 78,1 82,5 92,9 74,7
Lotes con una sola vivienda (%) 71,9 79,4 92,9 74,7
Lotes sin baiio (%) 4,2 1,6 3,1 7,1
Hacinamiento (%) 57,5 49,2 39,2 46,7
Vivienda consolidada (%) 35,3 41,8 30,7 43,2
Vivienda parcialmente consolidada (%) 48,5 45,5 43,2 38,3
Vivienda no consolidada (%) 16,2 12,7 26,1 18,5
Compraron la propiedad con escrituras (%) 27,5 22,2 15,9 4,4
Les toco la regularizacion del lote (%) 37,4 67,2 15,5 5,4
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